Bau- und Ordnungsausschuss der Stadt Rehna

Rehna, den 11. Mai 2023

Protokoll zur
Sitzung des Bau- und Ordnungsausschusses der Stadt Rehna

Sitzungstermin: Dienstag, 28.02.2023

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:00 Uhr

Ort, Raum: Versammlungsraum des Langen Hauses,

Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna

Anwesend sind:

Herr Marco Weber
Herr Johannes Freuck
Herr Steffen Kasper
Herr Hartmut Bruse
Herr Glinter Hippel
Herr Thomas Langhans
Herr Helmut Tietze

Von der Verwaltung nimmt teil:

Herr D. Groth

Entschuldigt fehlen:

Herr Torsten Gumz
Herr Mirko Nachtigall
Herr Marcel Liitjohann
Frau Jana Oettinghaus

Gast:

Herr Sommer, Herr Franke, enerTEK Anlagenbau GmbH

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
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Er6ffnung

Anderungsantrage zur Tagesordnung, Festsetzung der Tagesordnung
Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 15.11.2022

Bericht des Ausschussvorsitzenden

Einwohnerfragestunde

Antrage

Beratung liber die Anschaffung einer zweiten Geschwindigkeitsmessanlage
Zwischenbericht von Herr Hippel zum Stand der neuen Gestaltungssatzung
Bebauungsplan Nr. 23 "Photovoltaikanlage Gletzow Ausbau" der Stadt Rehna
hier: Aufstellungsbeschluss, Vorlage: 1556/11BA/2022

Bebauungsplan Nr. 24 "Photovoltaikanlage Schweriner StraRe" der Stadt Rehna
hier: Aufstellungsbeschluss, Vorlage: 1557/11BA/2022
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Protokoll:

Bebauungsplan Nr. 25 "Photovoltaikanlage Am Kastaniengrund" der Stadt Rehna

hier: Aufstellungsbeschluss, Vorlage: 1558/11BA/2022

Beschluss tiber den StrRennamen fiir die neue ErschlieBungsstraBe im Gebiet des B-
Planes Nr. 21"Am Dorfteich" in Briitzkow, Vorlage: 1562/11BA/2023

Beschluss tiberdie Stellungmnahme der Gemeinde zum Antrag gem. § 4 BImSchG auf
Errichtung und Betrieb von 2 Windkraftanlagen (WKA) am Standort WEG 02/21 "Lowitz
West" - "WKA Lowitz West Ill", Vorlage: 1563/11BA/2023

Solarpark Nesow "An der Bahn", Vorlage: 1564/11BA/2023

Verschiedenes

Offentlicher Teil

1

Er6ffnung
Herr Weber begriiSte die Bauausschussmitglieder und Gaste, stellte die
Beschlussfahigkeit sowie die OrdnungsmaRigkeit der Einladung fest.

Anderungsantrige zur Tagesordnung, Festsetzung der Tagesordnung
Anderungsantrige zur Tagesordnung werden nicht gestellt. Die Tagesordnung wird
- einstimmig - festgesetzt.

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 15.11.2022
Das Protokoll der Sitzung vom 15.11.2022 wird - einstimmig — mit 2 Stimmenthaltungen
genehmigt.

Bericht des Ausschussvorsitzenden

Einwohnerfragestunde
Antrage

6.1 Bauantrag Errichtung Wohnhaus mit 6 WE, GoethestraRe 2 in Rehna

Der Bauausschuss erteilt — einstimmig — das gemeindliche Einvernehmen.
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Beratung iiber die Anschaffung einer zweiten Geschwindigkeitsmessanlage

Herr Weber:

- jetzige Anlage hat sich sehr gut bewahrt, ist aber in der Stadt Rehna durch Einsatz
an unterschiedlichen Standorten gut ausgelastet

- zweite Geschwindigkeitsmessanlage ware fir die Ortsteile gedacht
- Platze fir Installation sind z.T. schon ausgesucht

Abstimmung: - einstimmig - fiir die Anschaffung

Zwischenbericht von Herr Hippel zum Stand der neuen Gestaltungssatzung
Herr Hippel:

- Ubergibt BA-Mitgliedern Protokoll der Sitzung des ,Ausschusses zur Uberarbeitung
der Gestaltungssatzung der Stadt Rehna“

- folgende Anderungen/Ergianzungen/Streichungen (kein Anspruch auf Vollstandigkeit)
m §5 Dacher

- neu aufgenommen: Montage von PV- u. Solarthermieanlagen

- Montagen nur in nicht sichtbaren Bereichen gestattet

- Elemente, die sich von Dachpfannen nicht unterscheiden, dirfen montiert werden

- auf Hausern ab einer Traufh6he ab 12 m u. Dachneigung bis 32° ist eine Montage
beliebig moglich

- Wirkungsbereich beschrankt sich auf historischen Marktbereich

m §6 Fassaden

- (7) vorh. Ziegelfassaden dirfen nicht iberputzt, verkleidet etc. werden
m §7 Fenster

- Fenster dirfen auch als Kunststofffenster mit Holzoptik montiert werden, weiterhin
sind nur aufgesetzte Sprossen gestattet

m §11 Gestaltungselemente des Freiraums

- (4) Erganzung, Flachen dirfen auch nicht als Parkflachen fiir Kfz genutzt werden

m §12 Werbeanlagen

- (3) entfallt

- (7) entfallt

m §11 Sonstige bauliche Anlagen

- Erganzung: Montage schmiedeeiserne Zaune ist auch ohne historische Belege mgl.
m §13 Ordnungswidrigkeiten

- 100.000,- Euro
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- Anderungen wurden in enger Abstimmung mit dem Bauamt (Frau KreRe)
vorgenommen

- Anderungen/Ergianzungen etc. durchlaufen noch behérdliche Priifung und
letztendlich Beschluss durch SV Rehna notw.

Bebauungsplan Nr. 23 "Photovoltaikanlage Gletzow Ausbau" der Stadt Rehna

hier: Aufstellungsbeschluss, Vorlage: 1556/11BA/2022

Sachverhalt:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage zur Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das 6ffentliche
Netz. Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 beabsichtigt die Stadt Rehna beabsichtigt, einen
Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien und damit zum Vollzug der
Energiewende zu leisten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 wird ein Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik”
festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im wirksamen
Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Vitense als Flache fiir die Landwirtschaft
gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.2
BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan angepasst. Zukiinftig wird eine
Sonderbauflache ,,Photovoltaik” dargestellt.

Beschluss:

1. Die Stadtvertretung beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 mit der
Gebietsbezeichnung ,,Photovoltaikanlage Gletzow Ausbau”. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einer GrofRe von 0,3 ha liegt westlich des Ortsteils Gletzow
sowie stidlich von Gletzow Ausbau. Der Geltungsbereich ist der beigefligten
Ubersichtskarte zu entnehmen (Anlage).

2. Das Ziel der Planung liegt in der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach §
11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”. Dadurch wird die Errichtung
einer Freiflachen-PV-Anlage planungsrechtlich vorbereitet.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzl. Anzahl Ausschussmitgl.: 11

davon anwesend 17
Ja-Stimmen 27
Nein-Stimmen i
Stimmenthaltungen -

Bemerkung: Auf Grund des § 24 Kommunalverfassung haben folgende Mitglieder der
Gemeindevertretung weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Bebauungsplan Nr. 24 "Photovoltaikanlage Schweriner StraBe" der Stadt Rehna

hier: Aufstellungsbeschluss, Vorlage: 1557/11BA/2022

Sachverhalt:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage zur Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das 6ffentliche
Netz. Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 beabsichtigt die Stadt Rehna, einen Beitrag zum
Ausbau der erneuerbaren Energien und damit zum Vollzug der Energiewende zu leisten.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 wird ein Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik”
festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Rehna als gewerbliche Bauflache gemalR § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO dargestellt.

Photovoltaikanlagen geh6ren bauplanungsrechtlich zu den Gewerbegebieten aller Artim
Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und sind in einem Gewerbegebiet grundsétzlich
zulassig. Der Bebauungsplan Nr. 24 konnte daher nach § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Im weiteren Bauleitplanverfahren
wird dies abschlieRend mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg geklart

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit der
Gebietsbezeichnung ,,Photovoltaikanlage Schweriner StraRe”. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit einer GroRe von 0,8 ha liegt am sudlichen Siedlungsrand
von Rehna. Der Geltungsbereich ist der beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen
(Anlage).

2. Das Ziel der Planung liegt in der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach §
11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”. Dadurch wird die Errichtung
einer Freiflachen-PV-Anlage planungsrechtlich vorbereitet.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsiiblich bekannt zu machen.

Hinweis:
- es gibt Bedenken hinsichtlich der geplanten Fernwarmeleitung

- u.U. sollte/musste in diesem Bereich eine Solarthermieanlage als Unterstuitzung zur
geplanten Hackschnitzelheizung (fiir Fernwarme im Sommerbetrieb) installiert
werden

- die hier in Rede stehende Flache steht zwar in Privateigentum, trotzdem muss hier
nochmals gepriift werden

- zur Klarung des Sachverhalts sollte zur kommenden BA-Sitzung das Biiro Trigenius
GmbH geladen werden

Vorschlag: Die Beschlussvorlage wird zuriickgestellt

Abstimmungsergebnis: - einstimmig - dafir

Bebauungsplan Nr. 25 "Photovoltaikanlage Am Kastaniengrund" der Stadt Rehna
hier: Aufstellungsbeschluss, Vorlage: 1558/11BA/2022

Sachverhalt:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage zur Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das offentliche
Netz. Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 beabsichtigt die Stadt Rehna, einen Beitrag zum
Ausbau der erneuerbaren Energien und damit zum Vollzug der Energiewende zu leisten.
Die besondere Lage des Plangebietes, Ostlich des Blirgermeistergrabens sowie
angrenzend an Geholzstrukturen wird im weiteren Verfahren naturschutzfachlich
betrachtet.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 wird ein Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik”
festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Rehna als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu
entsprechen, wird der Flachennutzungsplan angepasst. Zukinftig wird eine
Sonderbauflache ,Photovoltaik” dargestellt.

Beschluss:

1. Die Stadtvertretung beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der
Gebietsbezeichnung ,,Photovoltaikanlage Am Kastaniengrund®”. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit einer GréRe von 3,2 ha liegt am nordwestlichen
Siedlungsrand von Rehna. Der Geltungsbereich ist der beigefiigten Ubersichtskarte
zu entnehmen (Anlage).

2. Das Ziel der Planung liegt in der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach §
11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”. Dadurch wird die Errichtung
einer Freiflachen-PV-Anlage planungsrechtlich vorbereitet.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzl. Anzahl Ausschussmitgl.: 11
davon anwesend 17
Ja-Stimmen 27
Nein-Stimmen -
Stimmenthaltungen -

Bemerkung: Auf Grund des § 24 Kommunalverfassung haben folgende Mitglieder der
Gemeindevertretung weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Beschluss iiber den StrBennamen fiir die neue ErschlieBungsstralle im Gebiet des B-
Planes Nr. 21"Am Dorfteich" in Briitzkow, Vorlage: 1562/11BA/2023

Sachverhalt:

Der B-Plan Nr. 21 ,Am Dorfteich” in Britzkow ist mit Datum vom 09.11.2022
rechtswirksam geworden. Derzeit wird die ErschlieBung vorbereitet. In naher Zukunft
soll mit der Vermarktung begonnen werden.

Grundsatzlich ist es erforderlich, jedem Baugrundstiick eine Anschrift zuzuweisen.
Dies setzt wiederum die Festlegung eines neuen Stralennamens voraus.

Fiir den StraBennamen wurden folgende Vorschldge eingereicht:
,Zum Ausblick”
»Storchenweg”

»Am Wildgehege”

Bei der Vergabe ist darauf zu achten, dass kein StraBenname verwendet wird, der bereits
in Rehna bzw. einem OT verwendet wird.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreter beschlieRen, dass die neue ErschlieBungsstraRe im B-Plan Nr. 21 in
Brutzkow den Straennamen ,,Zum Ausblick” erhalt.
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Herr Weber:

- es gibt seitens der Ortsteilvertretung neben den vorgeschlagenen Namen einen
weiteren Vorschlag, der in Betracht gezogen werden sollte: ,,Am Storchennest“

- Herr Weber vertritt die Auffassung, dass der Ortsteilvertretung grundsatzlich die
Namenswabhl Gberlassen werden sollte; deshalb sollte iber den hier (neu)
vorgeschlagenen Namen ,,Am Storchennest” abgestimmt werden

Abstimmung fiir: ,,Am Storchennest”

Abstimmungsergebnis:

Gesetzl. Anzahl Ausschussmitgl.: 11
davon anwesend 17
Ja-Stimmen 17
Nein-Stimmen -
Stimmenthaltungen -

Bemerkung: Auf Grund des § 24 Kommunalverfassung haben folgende Mitglieder der
Gemeindevertretung weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Beschluss iiberdie Stellungmnahme der Gemeinde zum Antrag gem. § 4 BImSchG auf
Errichtung und Betrieb von 2 Windkraftanlagen (WKA) am Standort WEG 02/21
"Lowitz West" - "WKA Lowitz West IlI", Vorlage: 1563/11BA/2023

Sachverhalt:

Mit Datum vom 07.02.2023 hat das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg den Antrag der KNE Windpark Nr. 17 GmbH & Co. KG zur Errichtung
von 2 WKA mit dem Ersuchen um das gemeindliche Einvernehmen eingereicht.

Die KNE Windpark Nr. 17 GmbH & Co. KG beabsichtigt 2 WKA auf den Flurstlicken 4 und
10 der Flur 1, Gemarkung Falkenhagen zu errichten.

Die Flache ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Flache fir WKA Nr. 02/21
ausgewiesen. Die geplante WKA (Vestas V 162) hat eine geplante Nabenhdhe von 169 m
und eine Gesamthdhe von 250 m.

Die Gemeinde ist nun aufgefordert ihre Stellungnahme abzugeben.

Die Stellungnahme muss fristgerecht bis zum 03.04.2023 abgegeben werden.

Beschluss:
Die Stadtvertretung der Stadt Rehna beschlie3t fiir die Errichtung und den Betrieb von 2
WKA in der Gemarkung Falkenhagen das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzl. Anzahl Ausschussmitgl.: 11

davon anwesend 17
Ja-Stimmen 5
Nein-Stimmen 01
Stimmenthaltungen 1

Bemerkung: Auf Grund des § 24 Kommunalverfassung haben folgende Mitglieder der
Gemeindevertretung weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:
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Solarpark Nesow "An der Bahn"
Vorlage: 1564/11BA/2023

Sachverhalt:
Die Enertek Anlagenbau GmbH beabsichtigt die Errichtung und den Betrieb einer

Photovoltaik-Anlage im Gemeindegebiet der Gemeinde Rehna OT Nesow. Dafiir soll eine
Flache von 12,85 ha in Anspruch genommen werden. Die Betriebszeit wiirde 30 Jahre
betragen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde unterstiitzt das Vorhaben Solarpark Nesow ,,An der Bahn“.

Herr Sommer / Herr Franke von der Fa. enerTEK Anlagenbau GmbH aus HRO:

stellen das geplante Vorhaben vor:

Fa. will die Anlage bauen und betreiben; einheimisches Unternehmen (HRO)
Solarpark wiirde eine eigene Projektgesellschaft mit Sitz in Rehna werden
geplanter Umsatz ca. 1,0 Mio. €/a

0,2 Cent/KWh - ca. 35 T€/a fur Stadt aufgrund Teilhabe

Gewerbesteuer hier noch nicht erfasst, durch Sitz in Rehna verbleiben 90 % der
Steuer bei der Stadt

- mgl. Vorteile fiir die Stadt bzw. ihre Einwohner:

- eigener Stromtarif mit 10-20 % unter Tarif
- klinftig ,,Stromtankstelle” im Bereich Nesow mgl. (unter 30 Cent/KWh)

- Burgerenergiegenossenschaft (direkte Beteiligung am Solarpark)

Herr Weber:

bedankt sich fiir die Vorstellung des Projektes

heute noch keine Entscheidung, BA wird sich bis zur kommenden SV-Sitzung
entsprechend positionieren

es sollte zeitnah (Mitte Marz) eine Blrgerversammlung (fiir Nesow) organisiert
werden

wenn Termin bekannt, dann an Herr Sommer, wird Flyer erstellt und an die
Haushalte verteilt

Die Beschlussvorlage wird zuriickgestellt.

Abstimmung: - einstimmig -
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15 Verschiedenes

Gutshaus Nesow:

- Dachrinnen immer wieder voll Laub, laufen standig Gber
- hier sollte per Wartungsvertrag o0.3. regelmaRig gewartet werden

Verantwortlich: FB Ill, Gebaudemanagement, Frau Bohn

Herr Kasper:

- im Zuge des Trafoneubaus in Lowitz ist bei Schwertransportarbeiten die
Fahrbahnkante abgebrochen (Schmiedeweg in Richtung Lowitz-Ausbau)

Verantwortlich: FB Ill, Herr JurB

Herr Tietze:

stellt das Projekt ,Grundsanierung Teichensemble im OT Briitzkow* vor
- dem Protokoll ist die Ausarbeitung beigefligt

- die MalBnahme soll nach Méglichkeit iber die LAG gefordert werden

- derzeit werden die notw. Unterlagen zusammengestellt

- die Antragsunterlagen sollen 2023 zusammengestellt sein (FM-Antrag), mgl.
Baubeginn in 2024

Herr Groth:

- fiur die Lagerhalle (alte FFw) in Vitense wurde eine beschrdnkte Ausschreibung fir
das Dach der Garagen durchgefiihrt

- wurden drei Firmen aufgefordert, derzeit Auswertung, geschatzte Kosten 30-35 T€
Hinweis:

- wenn Dach dieses Jahr saniert, sollten auch die verbleibenden Dacher in den
nachsten Jahren saniert werden (Kosten je. 20 T€ flr die Jahre 2024-2028)

- Beschlussvorlage wird zur kommenden SV-Sitzung vorbereitet

Bau- und Ordnungsausschuss der Stadt Rehna

gez. Weber
Ausschussvorsitzender f.d.R. D. Groth
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