VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung gemag §
2 Abs. 1 BauGB vom 16.06.2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist gemal Hauptsatzung am 28.10.2011 auf der
Homepage des Amtes Rehna erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17
Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind frihzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
19.03.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Die Stadtveriretung hat am 12.03.2015 den Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und zur frithzeitigen Auslegung bestimmt.

5. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung in der SVZ und den Libecker Nachrichten in der Zeit vom
07.04.2015 bis zum 08.05.2015 im Amt Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2,
19217 Rehna wahrend der Dienststunden des Bauamtes erfolgt. Die
Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt worden.

6. Die Stadtveriretung hat am 25.06.2015 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung sowie mit den Umweltinformationen und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 29.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie tUber die éffentliche Auslegung informiert.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), der Begriindung, den Umweltinformationen und den
wesentlich bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben
gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2015 bis zum 14.08.2015 im
Amt Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna, wahrend der
Dienststunden des Bauamtes zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist gemall Hauptsatzung am 04.07.2015 in den

Lubecker Nachrichten / SVZ u. zusatzlich am 04.07.2015 auf der Homepage

des Amtes Rehna mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nadher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Rehna, &f?fé

9. DieStaierire ung hat die fristgemal} abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2 , § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
25.06.2015/ 10.03.2016 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 10.03.2016 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit gleichem
Datum gebilligt.

14.

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Malistab 1: :1992. vorliegt.

Rehna, oF og&}f(’

.........................................

Siegelabdruck

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefiigten Begrindung mit Umweltbericht wird hiermit
ausgefertigt.

gemal
Hauptsatzung in den Lubecker Nachrichten / SVZ u. zusatzlich auf der
Homepage des Amtes Rehna bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und FormverstéBen und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Rehna, Freiheitsplatz 1/2, 19217
Rehna, Bauamt, wahrend der Dienstzeiten des Bauamtes einzusehen.

Die Satzung ist mitsbleutdes 7. ©F, 1. in Kraft getreten.

am

Rehna, 42.Q9.7¢

Der Birgermeister

Satzung der Stadt Rehna uber den Bebauungsplan Nr. 13
"Erweiterung Othenstorfer Chaussee” Ortsteil Briitzkow

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Landkreis: Nordwestmecklenburg

Gemarkung: Brutzkow

Flur: 2

14.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V nach
Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde (Kommunal-
aufsicht) angezeigt worden.

Planstral3e
MaRstab 1 : 100

Parken/Grin

Schnitt A- A

Sicherheitstrennstreifen (S)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102) in
der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 10.03.2016 folgende Satzung Uber Ober den Bebauungsplan Nr. 13 "Erweiterung Othenstorfer Chaussee”
Ortsteil Britzkow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Der Burgermeister, .

Leitungsrecht zugunsten
der Wemag AG
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Hinweis: Innerhalb des Plangebietes befinden
sich Leitungen des ZV Radegast, die
nicht mehr im Betrieb sind
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Rehna -
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zuldssig
EREELEE Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o Verkehrsflachen mit besonderer
O Zweckbestimmung (6ffentlich)
P private Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALL- ENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG FUR AB- LAGERUNGEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgung

GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OISp offentliche Griinflachen

Sp Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&umen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B&umen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung

Baume

Rodung von Baumen

Anpflanzen

Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchemn und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewassemn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung

Straucher

§ iie ®@

SONSTIGE PLANZEICHEN

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Wohngebaude / Nebengebaude

Riickbau bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

2 Flurstiicksnummer
J&m BemaBung
ortlicher Hohenfestpunkt
HP 41,34
Zaun- Riickbau

unterirdische Leitung

mégliche kiinftige
Grundstiicksgrenzen
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 TEIL B - TEXT -

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

Bauliche Nutzung

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet aligemein
zuldssigen

e Schank- und Speisewirtschaften

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
innerhalb des Baugebietes ausgeschlossen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Alilgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Im Baugebiet ausgeschlossen.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Garagen, Stellplatze und iberdachte
Stellplatze (Carports) zwischen der Planstrale (sowie den Wegen) und den strallenseitigen Baugrenzen
nicht zulassig.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Firsthohe mit max. 8,00 m Gber den Bezugspunkt 41,34
(Bolzen im Bereich Einfahrt Stallanlage) festgesetzt. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens wird
auf max. 0,50 m tber diesen Bezugspunkt begrenzt. Es sind maximal zweigeschossige Wohngebaude
als Einzelhauser zulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB gilt firr die Berechnung der festgesetzten Firsth6hen der unter 1.4 genannte
Bezugspunkt.

Griinflaichen, Anpfianz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB in Verbindung mit §1a und §9 (1a) BauGB

Die Flache mit Gebot zum Erhalt von Strauchern ist auf Dauer als dichte Strauchhecke im Bestand zu
erhalten. Eine fachgerechte Pflege ist zulassig.
Zugunsten des Artenschutzes ist im nordlichen Heckenabschnitt ein Lesesteinhaufen einzuordnen.

Die Griinflache mit Spielplatz ist als Grinflache mit Baumen zu erhalten und landschaftsgartnerisch unter
Beachtung der Wegeverbindung zum B-Plan 1 und der Entwicklung des Spielplatzes zu gestalten.

Als Ersaiz fur die genehmigungspflichtige Fallung eines Baumes sind in der Grinflache 2 St einheimische
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm mit STU 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten.

Zuordnungsfestsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Als ErsatzmaBnahme wird die Renaturierung der Molzahner Rinne mit Feuchtwiesen und Entrohrung
Gewasser (Okokonto Molzahner Rinne) mit einem Flachenaquivalent von anteilig 1,1729 ha FA/KFA
zugeordnet. Die Einzahlung auf das Okokonto wird, bei Vorliegen der Anerkennung und der
Vereinbarung mit dem Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe, vor in Kraft treten der Satzung durch
die Stadt Rehna erfolgen.

Gestaltung gemaR § 86 Abs. 4 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 13

Dacher der Hauptgebaude sind als Pult-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher zulssig.
In Vorgarten dirfen Milltonnen nur vorilbergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz
durch Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke

vorzusehen.

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt gesetzwidrig
im Sinn des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit Bu3geld bestraft werden.

Hinweise

o I

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf die Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwickiungsziele zu
erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung der
Pflanzung ist bei Austrieb der Gehodlze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode
abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der
Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege
erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18
NatSchAG M-V. Die Genehmigung der Baumrodungen erfolgt daher in einem gesonderten Verfahren.

Am Sidrand der Gehdlzstrukiur (Festsetzung 2.1) ist ein Lesesteinhaufen anzulegen, der einen Anteil
von etwa 30% unbelastetem Totholz haben soliten. Der Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter) ist mit einer
15 cm starken Erdschicht zu iberdecken.

Als vorbeugende MaRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung ab 15. August bis Anfang Oktober zu
beachten. Die Baufeldfreimachung ist zum Schutz der Brutvigel bis zum 29. Februar abzuschlieBen.
Als VermeidungsmalRnahme zugunsten der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Kabelgraben schnellstméglich zu verschlieBen sind
und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Freiflachen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
moglichst auf den Grundstiicken aufzufangen bzw. zu versickern, um es dem lokalen Wasserhaushalt zu
erhalten. Ansonsten hat die Ableitung des Niederschlagswassers in die stadteigene Regenwasserleitung
zu erfolgen.

Rechtsverbindlich:

genehmigungsfahige Planfassung: Januar 2016

Entwurf: Mai 2015

Vorentwurf: Januar 2015

Planungsstand Datum:

Satzung der Stadt Rehna iiber den Bebauungsplan Nr. 13
"Erweiterung Othenstorfer Chaussee" Ortsteil Briitzkow

Kartengrundiage:

Lage- und Hohenplan
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